
IMMOPASS TECHNISCHE AUDIT
Algemene score toegekend door de auditor *

Voor meer informatie,
bezoek onze website

%95
CONFORM

*Audit uitgevoerd op 05/07/2022 door Céline Randaxhe, architect erkend door Immopass, een neutrale en
onafhankelijke instantie. Onderstaande budgetten dienen niet als schatting.

 100%
STEDENBOUWKUNDIGE

SITUATIE

Overstromingsgebied,
geluidsoverlast,

bestemmingsplannen,
stedenbouwkundige vergunning, ...

 50%
VERPLICHTE

CERTIFICATEN

Energiecertificering,
elektrische conformiteit,

olietank, vloer, ...

 94%
0MGEVING &

TOEGANG

Veiligheidsvoorzieningen,
aanleg, omheining, onderhoud

vegetatie,...

 100%
PATHOLOGIE VAN HET

GEBOUW

Vochtigheid, aanwezigheid van
asbest, houtrot , termieten, ...

 100%
BUITENKANT VAN HET

GEBOUW

Dakbedekking, buitenmuren,
raamwerk en deuren,

waterafvoer,

 100%
WOONGEDEELTE

Structurele fouten, ochtigheid,
geschiktheid, staat en werking ...

 100%
SECUNDAIRE

LOKALEN

Gangen en trappen, kelders,
dakgebinte en zolder, technische

lokalen, ...

 84%
TECHNISCHE

VOORZIENINGEN

Verwarming,
warmwatersysteem,

elektriciteit, technische
onderhoudsbeurten,...



Immopass Auditor

Algemeen advies op het gebied van energieprestaties van gebouwen
Huis label A, zeer goed geïsoleerd (vloer, muur, zolder).
Toch kunnen twee elementen nog worden verbeterd:
- passeren een technicus om de regeling van de ketel correct aan te passen om het verbruik te
optimaliseren;
- verbind de ruimtes van de 2e verdieping met de dubbele stroomventilatie.

Algemene opmerkingen en adviezen van de inspecteur
Recent huis in perfecte staat.
Alleen de aangrenzende muur aan de achterzijde ter hoogte van het terras moet nog worden afgewerkt.

DISCLAIMER
De conclusie en het gegeven advies zijn het resultaat van een onafhankelijke inspectie, uitgevoerd door een ervaren
architect erkend door ImmoPass.

De budgetramingen in dit rapport worden louter ter informatie gegeven en vormen geen schatting.
We raden aan om voor alle of een deel van het uit te voeren werk een bestek op te stellen en de ontvangen offertes te
analyseren. De schattingen zijn exclusief belasting.

De inspectie werd op een niet-destructieve manier uitgevoerd, alleen visueel. Dit rapport kan daarom de totale afwezigheid
van verborgen technische gebreken niet garanderen.



Stedenbouwkundige informatie 100%

In welke zone van het bestemmingsplan ligt de woning ?

Woongebieden

Bevindt het huis zich in een bepaalde akoestische zone ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Gebied tussen 65 en 70 (Lden index) volgens de Mira kaart.

Bevindt de woning zich in een overstromingsgebied ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

In de buurt van een overstromingsgebied.

Zijn er stedenbouwkundige vergunningen uitgegeven ? zijn ze in
overeenstemming met het bestaande gebouw ? ONMOGELIJKE VERIFICATIE

Vergunning niet ontvangen, kan de inspecteur niet beslissen over de naleving. A priori wordt geen
strafbaar feit vermoed.

VERPLICHTE CERTIFICERINGEN 50%

Werd het epc-certificaat uitgegeven en is het geldig ? BESCHIKBAAR

Label A

Werd het elektriciteitsattest uitgegeven en is het conform ? BESCHIKBAAR

Werd het conformiteitsattest van de gasinstallatie uitgegeven en is
het conform ? NIET BESCHIKBAAR

Werd het bodemattest uitgegeven en is het conform ? NIET BESCHIKBAAR



Toegang, omgeving & beplantingen 94%

Toegang en situatie 100%

Is de toegang gemakkelijk en veilig ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn de weg en de voetpaden in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn er in de buurt structuren/bouwsels of woningen die problematisch
kunnen zijn ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Rondom de woning 100%

Is er stilstaand water in contact met het gebouw ? is er een
afvoersysteem aanwezig ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Verkeren de paden op het terrein in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Oprit in perfecte staat.

Verkeert de omheining (barrières, wanden,…) in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Beplanting 100%

Zijn de tuin en beplanting onderhouden en verkeren zij in een
aanvaardbare staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Tuin met moestuin in perfecte staat.

Zijn er bomen of klimop planten aanwezig die problemen aan de
structuur van het gebouw kunnen stellen ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn er beschermde /opmerkelijke bomen of hagen op het terrein
aanwezig ? NEEN



Bijgebouwen 81%

Zijn er eventuele vaststellingen met betrekking tot het terras ? KLEIN PROBLEEM

Terras in perfecte staat.
Halfvrijstaande muur om af te werken met bekleding of gips, budget geschat tussen 2000 € en 3000 €
afhankelijk van het gekozen materiaal.

Zijn er eventuele vaststellingen met betrekking tot de veranda ? NIET VAN TOEPASSING

Geen veranda

Zijn er eventuele vaststellingen met betrekking tot het berghok ? ONDERHOUD NOODZAKELIJK

Plan een onderhoud van het huisje: zand en lak.

Zijn er eventuele vaststellingen met betrekking tot de buitengelegen
garage(s) ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Parkeren in perfecte staat.

Zijn er eventuele vaststellingen met betrekking tot de carport ? NIET VAN TOEPASSING

Geen carport

Zijn er eventuele vaststellingen met betrekking tot het zwembad ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN



pathologie van het gebouw 100%

Wordt de aanwezigheid van asbest vermoed ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen asbest aanwezig in het gebouw.

Vertoont de structuur sporen van merules ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen sporen van zichtbare merule.

Vertoont de structuur sporen van termieten ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen zichtbare sporen van termieten.

Wordt lood vermoed in de leidingen ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen lood aanwezig in huis.

Is er wijdverspreide vochtigheid in het gebouw ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen zichtbare sporen van vocht.

buitenkant van het gebouw 100%

Muren & bekleding 100%

Zijn er in de structuur van het gebouw aanwijzingen van scheefstand,
buiging of abnormale kromming ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn er barsten of gaten in de muren ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Wanden in goede staat op enkele gietstukken na bij de chassisdrempels.

Verkeren de gevel- en wandbekleding in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Bakstenen gevel in perfecte staat.



Dak 100%

Toont het dak tekenen van een abnormale knik of zwakte ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Recent dak in perfecte staat.

Verkeert de dakbedekking in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Verkeren de dakpannen, het daklood, de toplaag van het dak en de
schoorstenen in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Afvoersysteem van regenwater 100%

Verkeren de regengoten en regenpijpen in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Is de waterafvoer op adequate wijze aangelegd en op voldoende afstand
gelegen van het gebouw ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Waterafdalingen ingebed in de gevel.

Is er een opvangsysteem voor regenwater ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Tank van 5000l aanwezig in achterterras.

Raamwerk & buitendeuren 100%

Verkeren het raamwerk, het houtwerk en buitenbeglazing in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

PVC chassis in perfecte staat.

Zijn de buitendeuren beveiligd en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN



woongedeelten 100%

Algemene aspecten 100%

Zijn er in het woongedeelte aanwijzingen van scheefstand of kromming
van de vloeren, wanden of plafonds ? zijn er aanwijzingen dat zij niet
loodrecht liggen ?

GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn er in het gebouw aanwijzingen van barsten of zwaktes in de muren
of plafonds van structurele aard ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen scheuren gevonden.

Verkeren de woongedeelten in voldoende hygiënische toestand ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn er rookmelders aanwezig in de vereiste ruimtes ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Living / eetkamer 100%

Zijn er op de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele-
of vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren, en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneert de aanwezige apparatuur en verkeert ze in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN



Keuken 100%

Zijn er op de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele
of vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren, en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de inbouwtoestellen (oven, fornuis, koelkast, ...) en
verkeren ze in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Recente apparatuur in perfecte staat.

Is er een afzuigkap aanwezig en functioneert het ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Hebben de afvoerleidingen last  van gebreken, vocht of roest ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Is het keukenmeubilair correct geïnstalleerd en in goede algemene
staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Slaapkamers & dressing 100%

Hebben de  vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele of
vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneert de aanwezige uitrusting en verkeert het in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Geen dubbele flow ventilatie in de kamers op de 2e verdieping.



Sanitair / wc 100%

Hebben de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele of
vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren, en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Is er sprake van voldoende ventilatie (natuurlijke of mechanische
afzuiging) ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Dubbele stroomventilatie (systeem D), afzuiging in het toilet.

Hebben de afvoerleidingen en de sanitaire voorzieningen last van
gebreken,  vocht of roest ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Werden de sanitaire voorzieningen correct bevestigd en verkeren zij in
een goede algemene staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Badkamer / douche 100%

Hebben de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele of
vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren, en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Is er sprake van voldoende ventilatie (natuurlijke of mechanische
ventilatie) ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Dubbele stroomventilatie (systeem D), afzuiging in de badkamer.

Hebben de afvoerleidingen en de sanitaire voorzieningen last van
gebreken, vocht of roest ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Werden de sanitaire voorzieningen correct bevestigd en verkeren zij in
een goede algemene staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN



secundaire en technische voorzieningen 100%

Hallen & trappen 100%

Hebben de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele of
vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren, en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn de treden en trapleuning veilig en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zolder & kruipruimte 100%

Heeft het dakgebinte aanwijzingen van zichtbare zwaktes, een knik of
schimmel ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Hebben de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele of
vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn de deuren en ramen functioneel en in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Kelder

Heeft het huis een kelder ? NEEN

Geventileerde vide onder het hele huis.

Binnengarage 100%

Heeft het huis een binnengarage ? JA

Hebben de vloeren, muren of plafonds aanwijzingen van structurele of
vochtgebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Functioneren de ramen en deuren, en verkeren zij in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn er andere bijzonderheden vastgesteld in de neven lokalen en
technische lokalen ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN



technische installaties 84%

Is er bewijs voorhanden van een regelmatig onderhoud van de technische
uitrusting ? NIET BESCHIKBAAR

Functioneert het verwarmingssysteem en verkeert het in goede algemene
staat ? ONDERHOUD NOODZAKELIJK

25kw condenserende gasketel gekoppeld aan een warmwatertank.
Efficiënt verwarmingssysteem maar externe sonde losgekoppeld, het zou verstandig zijn om de doorgang
van een technicus te bieden om de sonde en de verwarmingscurve aan te passen.

Functioneert het warmwatersysteem en verkeert het in goede algemene
staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Ballon van 150L.

Tonen de waterleiding of de waterteller tekenen van bijzondere
gebreken ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Is er riolering aanwezig en functioneert het ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Verkeert het gehele elektrische systeem (meter, zekeringkast en
uitrusting) in een goede algemene staat en functioneert het ? (buiten
opmerkingen van een erkende controle)

GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Zijn de extra technische apparatuur (zonnepanelen, wind, hefpompen,
etc.) functioneel en in goede staat ? GEEN SPECIFIEKE PROBLEMEN

Regenwaterpomp met filters aanwezig in de garage, in goede staat.


